Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen

Es freut mich, auf den folgenden Seiten die erfolgreiche Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten prasentieren zu diirfen. In den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten wurde in diese
Immobilie kaum oder gar nicht investiert; es wurden lediglich die notwendigsten Reparaturen
ausgefiuhrt.

Dadurch befanden sich einige Wohnungen — insbesondere im Bereich der sanitdren Anlagen —in
einem veralteten Zustand, der nur noch minimale Standards erfiillte. Dies erschwerte die Vermietung
erheblich und fuhrte zu entsprechend niedrigen Mietertragen.

Bei der Sanierung lag der Fokus auf einem optimalen Preis-Leistungs-Verhaltnis, das sowohl den
Bedirfnissen der Mieter als auch der Eigentiimerschaft gerecht wird. Diese Zielsetzung konnte
erfolgreich umgesetzt werden, sodass die Wohnungen nach der Sanierung problemlos zu einem
fairen Marktpreis vermietet werden konnten. Die Nachfrage war enorm hoch.

Umfang der Sanierung

e Alle sanitdren Anlagen, einschlieBlich der Fallstrange, wurden vollstandig erneuert. Es wurde
ein neues Badezimmer mit einer gerdaumigen Dusche, WC, Waschbecken und Heizkorper
installiert. Zudem wurden samtliche Leitungen bis in den Keller ausgetauscht.

e Jede Wohnung verfiigt (iber eine eigene Waschmaschine.
¢ Neue Kiichen mit Steinabdeckung und integriertem Geschirrspiiler.
e Alle Béden in den Wohnungen wurden erneuert:

o Eingangsbereich, Bad und Kiiche mit Fliesenboden.

o Wohn- und Schlafzimmer mit Vinylbodenbelag, inklusive neuem Unterboden mit
Versiegelung.

e Samtliche elektrische Leitungen in den Wohnungen sowie im Haus wurden erneuert und
zahlreiche neue Steckdosen installiert. 13A-Absicherung mit FI-Schutzschalter.

e Alle Wande wurden verputzt und gestrichen.
e Sanierung des Kellers und der Waschkiiche sowie Bau eines Ersatzbades.

e Einbau neuer Brandschutztiiren in den Wohnungen.
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Modernes Badezimmer mit einer grossen Dusche. Die alte Badewanne wurde deshalb ausgebaut.
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Zweckmassige Kiche mit Geschirrspuler und Steinarbeitsflache

Das Wohnzimmer mit barrierefreiem Zugang zu den Schlafzimmern
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Aufgrund der Nachfrage der Mieter wurde eine separate Waschmaschine in jeder Wohnung
installiert.
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In den Wohnbereichen wurde jeweils ein strapazierfahiger Vinylboden ausgewahlt, welcher auch in
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offentlichen Einrichtungen, Bliro oder auch in Spitdlern, Altersheimen etc. eingesetzt wird.

Hier sind die Arbeiten voll im Gange, die Versiegelung des neuen Boden. Auch der Untergrundboden
wurde entsprechend ersetzt und verstarkt, sodass es kein Knarren beim begehen mehr gibt.
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Wie schon erwahnt wurden samtliche Fallstrange der sanitdren Einrichtungen ersetzt. Hier erfolgt
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zugleich auch die Dichteitsprufung
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Wahrend des Umbaus war es unerlasslich, ein Ersatzbad im beheizten Keller zu errichten.
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Die bestehenden alten Wohnungen waren kaum mehr vermietbar. Hier sind auch ganz klar Risse in

der Badewanne ersichtlich .
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Beim Auszug eines Mieters wurden offensichtlich auch diverse Utensilien zurilickgelassen

Bestehende Kiiche - Holztliren ausgeliert

Erstellt : Schmid Property AG 25.03.2025 Seite 9 von 17



Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen

Wande ohne Verputz
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Knarrende Boden mit Schwellen zwischen den Raumen

Alte Elektro-Kabel aus den 70er Jahren mit kleinem Querschnitt.
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Badablauf 60% verstopft, Rohr oben schwarz oxidiert, Rohrbruch mit Wasseraustritt moglich

Kiichenabfluss - 85% verstopft, kaum noch nutzbar
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Kichenabfluss unhygienisch

Entwasserungsrohre im Kellerboden und Becken erneuert
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Hier wurde das Ersatzbad eingebaut - siehe Bild oben
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Abfille der letzten
Jahrzehnte entrimpelt
und Beseitigung von
muffigem Geruch
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Etwésserungsschacht, 70 cm hohe Schlake mit Kafern und Blindschleiche
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Schlake der letzten Jahrzehnte entfernt
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